
 
 
 
 

CITY OF BEXLEY 
 

BOARD OF ZONING AND PLANNING  
  
 
 

AGENDA 
 

DATE:  February 27, 2020 
TIME:  6:00 P.M. 
PLACE:  City Council Chambers, Bexley Municipal Building 
 

1. Call to Order 
 

2. Roll Call 
 

3. Approval of Minutes from the January 23, 2020, BZAP meeting. 
 

4. Public Comment: 
 
5. NEW BUSINESS:  

   
A. Application No.:  BZAP‐19‐15 
Applicant:  John Spiropoulos 
Owner:   John Spiropoulos 
Location:   902 S. Cassingham 
BZAP Request:    The applicant is seeking architectural review and approval, to 
allow a new detached garage. Please Note:  This application was tabled at the Nov. 14, 
2019 ARB meeting.     
  
B. Application No.:  BZAP‐19‐19       
Applicant:    Deborah Gavlik 
Owner:    Deborah Gavlik 
Location:    696 S. Roosevelt Ave. 
BZAP Request:  The applicant is seeking a 2 variances.  The first variance is from Bexley 
Code Section 1262.01(e) which states an access drive shall not be used for temporary or 
permanent parking, and the second variance is from Bexley code Section 1262.04(e) 



which requires all off‐street parking areas with two or less spaces shall be separated from 
adjacent residential property by a yard space of three feet or more or by appropriate 
screening approved by Zoning Officer.  The applicant is seeking 2 variances in order to 
allow a portion of the existing access drive to remain in place along the south side of the 
house and within 3’ of the side property line. 
 
C. Application No.:  BZAP‐19‐25 
Applicant:         Brian Marzich 
Owner:              Ryan Brown    
Location:           2618 Brentwood 
BZAP Request:    The applicant is seeking architectural review and approval to 
allow an open front entry porch addition on the south side of the principal structure.  
The applicant is also seeking  a variance from Bexley Code Section 1252.10(a)(1), which 
requires structures on lots 100’ – 150’ in width to be located 25’ from the street side 
property line of a corner lot, to allow an open front porch addition to be constructed 19’ 
from the east side property line.  If approved, the porch will be constructed 1’ further 
from the side property line than the existing principal structure.   
 
D. Application No.:  BZAP‐20‐01 
Applicant:  Pat Mullen – Wingler Construction 
Owner:   James Wood    
Location:  834 Chelsea 
BZAP Request:    The applicant is seeking architectural review and approval, to 
allow a 1‐story addition to the rear of the principal structure and a deck with a chair‐lift. 
  

  
 
 



PUBLIC NOTICE 
CITY OF BEXLEY  

ARCHITECTURAL REVIEW BOARD  
BOARD OF ZONING AND PLANNING 

 
The Bexley Architectural Review Board (ARB) will hold a Public Meeting on the following 
case on Thursday,February 13, 2020 at 6:00 PM, in City Council Chambers, Bexley City 
Hall, 2242 East Main Street, Bexley, Ohio. 
 
The Bexley Board of Zoning and Planning (BZAP) will hold a Public Hearing on the 
following case on Thursday, February 27, 2020 at 6:00 PM.,  in City Council Chambers, 
Bexley City Hall, 2242 East main Street, Bexley, Ohio.  
  
The APPLICANT or REPRESENTATIVE must be present at the Public Hearing.  The Board 
may dismiss, without hearing, an application if the applicant or authorized 
representative is not in attendance.  The Board may move to consider the application in 
those circumstances where dismissal without hearing would constitute a hardship on 
the adjoining property owners or other interested persons.  
 

a. Application No.:  BZAP‐19‐15  
  Applicant:   John Spiropoulos 

Owner:   Same 
Location:    902 S. Cassingham                                                                                    
ARB Request:    The applicant is seeking architectural review and a 
recommendation to the Board of Zoning and Planning, to allow a new detached 
garage. (Please Note: this application was tabled at the November 14th ARB 
meeting.) 
 
BZAP:  The applicant is seeking architectural review and approval to allow a new 
26’x 28’ detached garage.  The applicant is also seeking 3 variances.  The first 
variance is from Bexley Code Section 1252.15(a) which limits an accessory 
structure to no greater than thirty‐five (35%) of the building footprint of the 
principal structure or 624 square feet, to allow the proposed garage to be 
728sq’.  The second variance is from Bexley Code Section 1252.09 (R‐6 Zoning) 
which limits building lot coverage to 35%, to allow a 26’ x 28’ garage; which 
would bring the total building lot coverage to 39%.  The third variance is from 
Bexley Code Section 1252.15, which indicates no story in an accessory structure 
shall exceed 10’, to allow the over height of the garage to be 23’. 
 
                                                                                                                                                        

A copy of this application is available for review in the Building Department office during 
the hours of 8:00 A.M. until 4:00 P.M.  If you have any questions, please call the Bexley 
Building Department at 559‐4240.        Mailed by:  01‐30‐2020 













































 
 

PUBLIC NOTICE 
CITY OF BEXLEY   

BOARD OF ZONING AND PLANNING 
 

  
 
The Board of Zoning and Planning (BZAP) will hold a Public Hearing on the following case 
on Thursday, February 27th, 2020 at 6:00 PM, in City Council Chambers, Bexley City 
Hall, 2242 East Main Street, at which the applicant will request a Special Permit, 
Conditional Use, or Variance from the requirements of the Bexley Zoning Code. 
 
The APPLICANT or REPRESENTATIVE must be present at the Public Hearing.  It is a rule of 
the Board to withdraw an application when a representative is not present. 
 

a. Application No.:  BZAP‐19‐19       
  Applicant:    Deborah Gavlik 

Owner:    Deborah Gavlik 
Location:    696 S. Roosevelt Ave. 
BZAP Request:  The applicant is seeking a 2 variances.  The first variance is 
from Bexley Code Section 1262.01(e) which states an access drive shall not be 
used for temporary or permanent parking, and the second variance is from 
Bexley code Section 1262.04(e) which requires all off‐street parking areas with 
two or less spaces shall be separated from adjacent residential property by a 
yard space of three feet or more or by appropriate screening approved by Zoning 
Officer.  The applicant is seeking 2 variances in order to allow a portion of the 
existing access drive to remain in place along the south side of the house and 
within 3’ of the side property line. 
 
                                                                                                                                                        

A copy of this application is available for review in the Building Department office during 
the hours of 8:00 A.M. until 4:00 P.M.  If you have any questions, please call the Bexley 
Building Department at 559‐4240.   
                       
                Mailed by:  02‐13‐2020 
 
 
  
 
 
 
 



 





























PUBLIC NOTICE 
CITY OF BEXLEY  

ARCHITECTURAL REVIEW BOARD  
BOARD OF ZONING AND PLANNING 

 
The Bexley Architectural Review Board (ARB) will hold a Public Meeting on the following 
case on Thursday, January 9, 2020 at 6:00 PM, in City Council Chambers, Bexley City 
Hall, 2242 East Main Street, Bexley, Ohio. 
 
The Bexley Board of Zoning and Planning (BZAP) will hold a Public Hearing on the 
following case on Thursday, January 6, 2020 at 6:00 PM.,  in City Council Chambers, 
Bexley City Hall, 2242 East main Street, Bexley, Ohio.  
  
The APPLICANT or REPRESENTATIVE must be present at the Public Hearing.  The Board 
may dismiss, without hearing, an application if the applicant or authorized 
representative is not in attendance.  The Board may move to consider the application in 
those circumstances where dismissal without hearing would constitute a hardship on 
the adjoining property owners or other interested persons.  
 

a. Application No.:  ARB‐19‐25 (BZAP)  
  Applicant:   Brian Marzich 

Owner:   Ryan Brown 
Location:    2618 Brentwood                                                                                  
ARB Request:    The applicant is seeking architectural review and approval 
to allow a covered side porches on the west side of the principal structure, one 
of which will be screened.  The applicant is also seeking architectural review and 
a recommendation to the Board of Zoning and Planning, to allow an open front 
entry porch.   
BZAP:  The applicant is seeking architectural review and approval to allow an 
open front entry porch on the south side of the principal structure.  
The applicant is also seeking  a variance from Bexley Code Section 1252.10(a)(1), 
which requires structures on lots 100’ – 150’ in width to be located 25’ from the 
street side property line of a corner lot, to allow an open front porch addition to 
be constructed 19’ from the east side property line.  If approved, the porch will 
be constructed  1’ further from the side property line than the existing structure.   
                                                                                                                                                        

A copy of this application is available for review in the Building Department office during 
the hours of 8:00 A.M. until 4:00 P.M.  If you have any questions, please call the Bexley 
Building Department at 559‐4240.        Mailed by:  12‐26‐2019 
 



 
     
 
    City of Bexley 

      Architectural Review Board 
 

                 Decision and Record of Action –January 9, 2020 
The City of Bexley Architectural Review Board took the following action at this meeting: 
 
Location:    2618 Brentwood 
Application No.:  ARB‐19‐25 
Applicant:    Brian Marzich 
Owner:    Ryan & Anne Brown 
 
Request:  The applicant is seeking architectural review and approval to allow 

covered side porches on the west side of the principal structure, one 
of which will be screened. The applicant is also seeking architectural 
review an recommendation to the Board of Zoning and Planning to 
allow an open front entry porch.   

  
MOTION:     The Findings and Decision of the Board, as stated by Kathy Rose:  The 

Architectural Review Board finds that a certificate of appropriateness 
should issued to allow the porch additions with design details subject 
to  further  review  and  approval  by  the  design  consultant.    The 
Architectural Review Board further recommended design approval to 
the Board of Zoning and Planning for the proposed open entry porch, 
subject to zoning review and approval.   

 
 The applicant agreed to the findings of fact. 
 
VOTE:    All members voted in favor. 
 
 RESULT:     The motion was approved as conditioned and  subject  to  the  zoning 

approval by the BZAP. 
 
Staff Certification:  Recorded in the Official Journal this ___  day of ____________, 2020. 
       
 
      _____________________________________      
      Karen Bokor, Design Consultant  
                       
      ________________________________________ 

 Kathy Rose, Zoning Officer 
cc:  Applicant, File Copy 













PUBLIC NOTICE 
CITY OF BEXLEY  

ARCHITECTURAL REVIEW BOARD  
BOARD OF ZONING AND PLANNING 

 
The Bexley Architectural Review Board (ARB) will hold a Public Meeting on the following 
case on Thursday,February 13, 2020 at 6:00 PM, in City Council Chambers, Bexley City 
Hall, 2242 East Main Street, Bexley, Ohio. 
 
The Bexley Board of Zoning and Planning (BZAP) will hold a Public Hearing on the 
following case on Thursday, February 27, 2020 at 6:00 PM.,  in City Council Chambers, 
Bexley City Hall, 2242 East main Street, Bexley, Ohio.  
  
The APPLICANT or REPRESENTATIVE must be present at the Public Hearing.  The Board 
may dismiss, without hearing, an application if the applicant or authorized 
representative is not in attendance.  The Board may move to consider the application in 
those circumstances where dismissal without hearing would constitute a hardship on 
the adjoining property owners or other interested persons.  
 

a. Application No.:  BZAP‐20‐1 
  Applicant:   Pat Mullen – Wingler Construction 

Owner:   James Wood 
Location:    834 Chelsea Ave.                                                                                  
ARB Request:    The applicant is seeking architectural review and a 
recommendation to the Board of Zoning and Planning, to allow an addition to 
the rear of the principal structure which also includes a deck and wheelchair lift.    
 
BZAP:  The applicant is seeking architectural review and approval to allow an 
addition to the rear of the principal structure which also includes a deck and 
wheelchair lift.  The applicant is also seeking 2 variances from Bexley Code 
Section 1252.09 (R‐6 Zoning District).  The first variance is from the 6.66’ 
required setback from the side property line for a 40’ wide lot, to allow the 
addition to be constructed 5’ from the north side property line and in‐line with 
the existing principal structure.  The second variance is from the 35% lot 
coverage limit, to allow the lot coverage to be at 40%.  
 
                                                                                                                                                        

A copy of this application is available for review in the Building Department office during 
the hours of 8:00 A.M. until 4:00 P.M.  If you have any questions, please call the Bexley 
Building Department at 559‐4240. 
   
              Mailed by:  01‐30‐2020 



     
    City of Bexley 

      Architectural Review Board 
 
                 Decision and Record of Action – February 13, 2020 
The City of Bexley Architectural Review Board took the following action at this meeting: 
 
Location:    834 Chelsea 
Application No.:  BZAP‐20‐1 
Applicant:    Pat Mullen‐Wingler Construction 
Owner:    James Wood 
 
Request:  The applicant is seeking architectural review and a 

recommendation to the Board of Zoning and Planning to allow a 
new 1‐story addition, and deck with chair‐lift.    

  
MOTION:     The Findings and Decision of the Board, as stated by Karen Bokor:  

The Architectural Review Board  finds  that a  recommendation  to 
the  Board  of  Zoning  and  Planning,  for  a  certificate  of 
appropriateness be  issued with  the  condition  that  the  applicant 
work with  the  design  consultant  to  refine  details  and  stairs  for 
deck, and further subject to review and approval by the Board of 
Zoning and Planning for zoning.     

 
The applicant agreed to the findings of fact. 
 
VOTE:    All members voted in favor. 
 
 RESULT:     The  motion  was  approved  as  conditioned  and  subject  to  the 

zoning approval by the BZAP. 
 
  
Staff Certification:  Recorded  in  the Official  Journal  this ___   day of ____________, 
2020. 
      _____________________________________      
        Karen Bokor, Design Consultant  
                       
      ________________________________________ 

  Kathy Rose, Zoning Officer 
cc:  Applicant, File Copy 
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